ANEXA Nr. 2:DEFINIREA unor termeni de specialitate utilizati in cuprinsul legii

2.Autorizatia de construire/desfiintare

Actul de autoritate al administratiei publice locale - consilii judetene si consilii locale
municipale, oragenesti si comunale -, pe baza caruia se pot realiza lucrari de
constructii.

Procedura de emitere a autorizatiei de construire/desfiintare este reglementata prin
prezenta lege si prin normele metodologice elaborate de Ministerul Transporturilor,

Constructiilor si Turismului.

3.Anexe gospodaresti

Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa adaposteasca activitati
specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecinatatea
locuintei, alcatuiesc impreuna cu aceasta o unitate functionala distincta.

In categoria anexelor gospodaresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse: bucatérii
de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea,
in mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele,

piscinele si altele asemenea.

4.Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole

Constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de
resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici
ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru

cazare temporara pe timpul campaniilor agricole.

5.Avizare/aprobare

Avizare - procedura de analiza si de exprimare a punctului de vedere al unei comisii
tehnice din structura ministerelor, a administratiei publice locale ori a altor organisme
centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutjilor functionale, a
indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin

documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism sau prin documentatia tehnica



- D.T. pentru autorizarea executiei lucrarilor de construciii - extras din proiectul tehnic
(P.Th.) pe baza caruia se vor executa lucrarile.

Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) care are
caracter tehnic de obligativitate.

Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatii competente de insugire a
propunerilor din documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile,
prealabil emise. Prin actul de aprobare se confera documentatiilor putere de aplicare,
constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de dezvoltare
teritoriala si urbanistica, precum gi al autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de

investitii.

6.Cladiri de importanta redusa

Constructii cu functii obisnuite, cu un grad de risc scazut, care afecteaza un numar
redus de oameni:

a)cladiri de locuit cu S+P+1E, cu maximum 6 apartamente, inclusiv anexele
gospodaresti ale acestora;

b)cladiri pentru invatamant cu cel mult 4 unitati functionale;

c)dispensare comunale fara stationar;

d)sedii administrative in mediul rural: primarii, posturi de politie, cooperative de credit
rural, biblioteci, oficii postale si altele asemenea;

e)cladiri pentru comert si alimentatie publica, cu o suprafata de pana la 200 m2 si cu
deschideri panala 6 m;

f)hale si ateliere pentru activitati mestesugaresti care nu genereaza vibratii, cu o
suprafata de pana la 200 m2 si deschideri pana la 6 m;

g)dependinte si anexe gospodaresti: garaje, bucatarii de vara, grajduri, suri si altele
asemenea;

h)constructii cu caracter provizoriu.

7.Constructii cu caracter provizoriu
Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin

specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea



publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de construire.
De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri
care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala
(confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt
de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte:
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice,
corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea.
In sensul prezentei legi realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi

conditii in care se autorizeaza constructiile definitive.

8.Constructii speciale

Constructii, amenajari si instalatii care se autorizeaza in conditiile prevazute la art. 43
lit. @), respectiv constructiile, amenajarile si instalatiile la obiective militare, precum si
cele realizate in scopul indeplinirii atributiilor specifice institutiilor din domeniul

apararii, ordinii publice si securitatii nationale, detinute cu orice titlu de catre acestea.

9.Documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism

Ansamblurile de documente scrise si desenate, referitoare la un teritoriu definit, prin
care se analizeaza situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile si masurile
de dezvoltare pe o perioada determinata.

Structura documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism cuprinde:
a)planurile de amenajare a teritoriului;

b)planurile urbanistice;

c)regulamentele locale de urbanism.

Definirea si continutul-cadru al documentatiilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism se fac prin legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

9'.Documentatie tehnici - D.T.
Documentatia tehnica simplificata care prezinta elementele tehnice esentiale
necesare emiterii autorizatiei de construire/desfiintare si prin care se stabilesc

principalele coordonate privind incadrarea in indicii urbanistici aprobati, amplasarea



constructiilor si relatiile acestora cu vecinatatile, schemele si fluxurile functionale,
compozitia spatiala, structura de rezistenta, expresia de arhitectura, dotarea si
echiparea constructiilor - inclusiv solutiile de asigurare, bransare si racordare a
acestora la infrastructura edilitara, dupa caz.

Dupa emiterea autorizatiei de construire, documentatia tehnica - D.T. se dezvolta in
proiectul tehnic - P.Th. si constituie parte integranta a acestuia, respectiv a detaliilor
de executie, fiind interzisa modificarea prevederilor documentatiei tehnice - D.T, sub
sanctiunea nulitatii autorizatiei de construire.

Continutul-cadru al documentatiei tehnice - D.T. este prevazut in anexa nr. 1 la

prezenta lege.

92.Documentatie pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Totalitatea documentelor prevazute la art. 7 alin. (1) din lege care constituie dosarul
ce se depune la autoritatile administratiei publice locale prevazute la art. 4 in vederea

emiterii autorizatiei de construire.

10.Drept de executie a lucrarilor de construciii

Dreptul asupra constructiei si/sau terenului care confera titularului dreptul de a obtine,
potrivit legii, din partea autoritatii competente autorizatia de construire/desfiintare:
1.dreptul real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de
concesiune avand ca obiect terenuri aflate in domeniul public sau privat al statului
sau unitatilor administrativ-teritoriale, uz, uzufruct, superficie, servitute;

2.drept de creanta dobandit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat,
locatiune. Emiterea autorizatiei de construire in baza unui contract de comodat/
locatiune se poate face numai pentru constructii cu caracter provizoriu si acordul
expres al proprietarului de drept. Prin exceptie, in baza unui contract de inchiriere
incheiat in conditiile legislatiei specifice din domeniul petrolului si gazelor naturale, de
catre titularii de licente/permise/autorizatii cu proprietarii terenurilor din perimetrul de
exploatare, se poate autoriza inclusiv executarea lucrarilor de constructii necesare
pentru derularea operatiunilor de explorare/prospectare geologica si exploatare a

petrolului si gazelor naturale, altele decét constructiile cu caracter provizoriu, daca



respectivele contracte cuprind explicit acordul proprietarilor pentru executarea
lucrarilor de constructii pe aceste terenuri, respectiv in baza unui acord pentru
constructiile care afecteaza temporar terenul si cu acordul expres al detinatorului de
drept pentru executarea lucrarilor de constructii necesare extinderii, intretinerii
sistemelor de apa si apa uzata, aductiuni, avand explicit acordul/declaratia din partea
detinatorului de drept pentru executarea lucrarilor de constructii pe aceste terenuri.
3.Asociatiile de proprietari, care defin titluri de proprietate asupra terenurilor din jurul
condominiilor, pot incheia contracte de locatiune, inchiriere, folosinta sau concesiune
asupra acestora, precum si asupra terenului aferent condominiului cu proprietarii
interesati, pentru extinderea spatiilor aflate la parter, cu acordul adunarii generale
exprimat prin hotarare adoptata cu 2/3 din numarul total al proprietarilor si acordul

exprimat in scris al tuturor proprietarilor direct afectati.

11.Firma

Elementul constructiv aplicabil pe cladire sau independent, pe care se inscriptioneaza
date de identificare a unei institutii publice, societati comerciale, fundatii, denumirea
comerciala, obiectul de activitate sau orice alt text specific, sub care o persoana fizica

sau juridica isi exercita activitatea intr-o cladire sau intr-o incinta.

12.Instalatii aferente constructiilor

Totalitatea echipamentelor care asigura utilitatile necesare functionarii constructiilor,
situate in interiorul limitei de proprietate, de la brangsament/racord la utilizatori,
indiferent daca acestea sunt sau nu incorporate in constructie. Instalatiile aferente

constructiilor se autorizeaza impreuna cu acestea sau, dupa caz, separat.

13.Intravilanul localitatii

Teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general
(PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si
delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in
circuitul agricol sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este permisa realizarea

de constructii, in conditiile legii.



Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic

general (PUG) al localitatii.

14.Extravilanul localitatii
Teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-teritoriala a unitatii de
baza (municipiu, orag, comuna), inauntrul caruia autorizarea executarii lucrarilor de

constructii este restrictionata, in conditiile prezentei legi.

15.imprejmuiri

Constructiile definitive sau provizorii, cu rolul de a delimita suprafete, arii sau parcele
asupra carora exista forme de proprietate, executate pentru protectie impotriva
intruziunilor, realizate din diferite materiale - beton, caramida, piatra, lemn, metal,

inclusiv sarma ghimpata intinsa pe bulumaci -, ori prin plantii specifice.

15".Locuri de joaci si agrement

Constructii specifice pentru divertisment, recreere si sport pentru populatie.

16.Lucrari de constructii

Operatiunile specifice prin care:

- se realizeaza constructii de orice fel - civile, industriale, agrozootehnice, edilitare
subterane gi aeriene, cai de comunicatii, lucrari ingineresti, de arta etc.;

- se desfiinteaza astfel de constructii prin demolare, dezmembrare, dinamitare etc.

17.Lucrari de modificare

Lucrari de interventii asupra elementelor constructive, structurale si/sau nestructurale,
avand ca efect modificarea totala sau in parte a acestora.

Lucrarile de modificare pot fi:

a)lucrari de modificare structurala, din care fac parte, in principal, lucrarile de
consolidare, de supraetajare si/sau de extindere a constructiei;

b)lucrari de modificare nestructurala, din care fac parte, in principal, lucrarile



de amenajari interioare si recompartimentari usoare, care nu afecteaza in mod
semnificativ structura de rezistenta a constructiei si pentru care este necesar
avizul prealabil al unui proiectant autorizat.

Pentru executarea lucrarilor de modificare, cu exceptia lucrarilor de
compartimentare provizorii, nestructurale, este necesara emiterea unei autorizatii
de construire in conditiile legii si cu respectarea prevederilor legale privind

calitatea in construciii.

17".Lucriri de interventie in prima urgenta

Orice fel de lucrari necesare la constructiile existente care prezinta pericol public ca
urmare a unor procese de degradare a acestora determinate de factori distructivi
naturali si antropici, inclusiv a instalatjilor aferente acestora, pentru:

a)punerea in siguranta, prin asigurarea cerintelor de rezistenta mecanica, stabilitate
si siguranta in exploatare;

b)desfiintarea acestora.

17%.Lucrari de reabilitare

Orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbunatatirea performantelor de
siguranta si exploatare a constructiilor existente, inclusiv a instalatjilor aferente, in
scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor

esentiale de calitate prevazute de lege.

173.Lucriri de renovare majora pentru infrastructura fizici a retelelor de
comunicatii electronice

Lucrarile de constructii civile sau lucrarile de inginerie civila executate in spatiul
utilizatorului final, care includ modificari structurale ale intregii infrastructuri fizice
interioare sau ale unei parti substantiale a acesteia si care necesita o autorizatie de

constructie.



18.Lucrari specifice la caile de comunicatie, care nu necesita autorizatie de
construire

Lucrarile de intretinere care nu necesita proiect si deviz general, constand dintr-un
complex de lucrari care se executa in mod permanent, in vederea mentinerii
constructiilor-instalatiilor in conditii tehnice corespunzatoare desfagurarii continue,

confortabile si in deplina siguranta a circulatiei, la nivelul traficului maxim.

19.Mobilier urban

Elementele functionale gi/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin
natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor
se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati
urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de
construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci,

bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea.

19".Modificare de tema

Orice schimbare initiata de catre investitor/proprietar care are in vedere functiunile si/
sau capacitatile functionale caracteristice, indicatorii tehnico-economici aprobati,
solutiile spatiale si/sau de amplasament si alte asemenea cerinte, care au
fundamentat elaborarea documentatiei tehnice - D.T, care a stat la baza emiterii

autorizatiei de construire.

20.Parcelare
Operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia sau mai
multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii,

concesionarii sau vanzarii loturilor rezultate.

21.Proiect tehnic (P.Th.)
Documentatia tehnico-economica - piese scrise si desenate -, elaborata in conditjile

legii, care dezvolta documentatia tehnica - D.T, cu respectarea conditiilor impuse prin



autorizatia de construire, precum si prin avizele, acordurile si actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului, anexe la autorizatia de construire.
Proiectul tehnic (P.Th.) cuprinde solutiile tehnice si economice de realizare a

obiectivului de investitii, pe baza caruia se executa lucrarile de constructii autorizate.

21".Detalii de executie (D.E.)

Documentatii tehnice cuprinzand reprezentari grafice realizate la scarile 1:2, 1:5,
1:10, 1:20 sau, dupa caz, la alte scari grafice, in functie de necesitatile de redactare,
precum si piese scrise pentru explicitarea reprezentarilor grafice, elaborate in baza
proiectului tehnic i cu respectarea stricta a prevederilor acestuia, care detaliaza
solutiile tehnice de alcatuire, asamblare, executare, montare si alte asemenea
operatiuni, privind parti/elemente de constructie ori de instalatii aferente acesteia si
care indica dimensiuni, materiale, tehnologii de executie, precum si legaturi intre
elementele constructive structurale/nestructurale ale obiectivului de investitii.
Detaliile de executie, elaborate in conditiile legii si verificate pentru cerintele esentiale
de calitate in constructii de catre verificatori de proiecte atestati in conditjile legii,

detaliaza proiectul tehnic, in vederea executarii lucrarilor de constructii autorizate.

23.Receptia lucrarilor

Receptia lucrarilor constituie o componenta a sistemului calitatii in constructii si este
actul prin care se certifica finalizarea lucrarilor executate in conformitate cu
prevederile proiectului tehnic si cu detaliile de executie.

Receptia lucrarilor de constructii de orice categorie si de instalatii se efectueaza atat
la lucrari noi, cét si la interventii in timp asupra constructiilor existente, conform legii.
Receptia lucrarilor de constructii se realizeaza in doua etape, potrivit prevederilor
legale in vigoare, dupa cum urmeaza:

- receptia la terminarea lucrarilor;

- receptia finala.

24.Schimbare de destinatie

In intelesul prevederilor art. 3, este necesara emiterea unei autorizatii de construire



si/sau de desfiintare, dupa caz, numai in situatia in care pentru realizarea schimbarii
de destinatie a spatiilor sunt necesare lucrari de constructii pentru care legea

prevede emiterea autorizatiei de construire.

25.Zone protejate

Teritoriile delimitate geografic, in cuprinsul carora se afla elemente sau ansambluri
ale patrimoniului natural sau cultural cu valoare deosebita. in raport cu natura
elementelor de patrimoniu, zonele protejate sunt:

a)zone naturale protejate, instituite pentru protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural cu valoare deosebita;

b)zone construite protejate, instituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare

a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita.



